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Рекомендации по часто встречающимся вопросам организации работы комиссий по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, созданных при управлениях Росреестра 
по субъектам Российской Федерации (далее – Комиссии), и их непосредственной деятельности.

1. Порядок рассмотрения заявления о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости (далее – заявление), в котором указаны сведения более чем об одном объекте недвижимости, кадастровая стоимость которого, по мнению заявителя, подлежит пересмотру.

В соответствии с положениями статьи 24.18 Федерального закона 
от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее – Закон об оценке) и Порядка создания и работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Минэкономразвития России 
от 04.05.2012 № 263 (далее – Порядок № 263), Комиссия по результатам рассмотрения заявления вправе принять одно из следующих решений:

1) если основанием подачи заявления была недостоверность сведений об объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости:

- об отклонении заявления в случае использования достоверных сведений об объекте недвижимости при определении кадастровой стоимости;

- о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости 
в случае недостоверности сведений об объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости.

2) В случае, если заявление подано на основании установления в отчете об оценке рыночной стоимости объекта недвижимости:

- об определении кадастровой стоимости объекта недвижимости 
в размере его рыночной стоимости;

- отклоняет заявление в случаях, предусмотренных Порядком № 263.

Таким образом, при выявлении Комиссией оснований для отклонения требований заявителя в отношении хотя бы одного из представленных 
в заявлении объектов недвижимости, заявление отклоняется целиком.

Следовательно, отклонение заявление свидетельствует о том, что принятие иных решений в отношении объектов недвижимости, указанных 
в таком заявлении и по которым соблюдены все требования действующего законодательства, не может служить основанием для дальнейших действий, связанных с внесением в государственный кадастр недвижимости изменений в сведения о кадастровой стоимости соответствующих объектов недвижимости.

2. Порядок приема заявлений, поданных на основании установления в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости на дату, по состоянию на которую установлена его кадастровая стоимость.

Согласно статье 24.18 Закона об оценке при приеме заявлений, поданных на основании установления в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости на дату, по состоянию на которую установлена его кадастровая стоимость, к такому заявлению в обязательном порядке прилагается отчет 

об оценке рыночной стоимости объекта недвижимости, при этом указанный отчет должен быть составлен на бумажном носителе и в форме электронного документа.

Требование о необходимости составления такого отчета в форме электронного документа введено Федеральным законом от 21.07.2014 
№ 225-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», который вступил в силу 22.07.2014.

Вместе с тем на территории отдельных субъектов Российской Федерации существуют примеры несоблюдения указанной нормы, что, 
в последствии, приводит к невозможности размещения в фонде данных государственной кадастровой оценки отчетов об оценке рыночной стоимости объектов недвижимости в порядке, установленном Законом об оценке.

С учетом изложенного представителям территориальных органов Росреестра, филиалов ФГБУ «ФКП Росреестра», отвечающим 
за деятельность Комиссии на территории соответствующих субъектов Российской Федерации, необходимо исключить создание подобных прецедентов, обеспечив прием заявлений в порядке, предусмотренном Законом об оценке.

3. Возможность оспаривания положительного решения Комиссии.
Согласно положениям статьи 24.18 Закона об оценке решения Комиссии могут быть оспорены в суде, при этом данная норма их 
не дифференцирует.
В этой связи любое решение Комиссии может быть оспорено в суде вне зависимости от того, принято Комиссией положительное (а именно, 
о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости либо 
об определении кадастровой стоимости объекта недвижимости 
в размере его рыночной стоимости) или отрицательное решение 
(об отклонении заявления).

4. Перенос заседания Комиссии в связи с отсутствием у нее кворума.

В случае отсутствия возможности проведения заседания Комиссии 
в связи с тем, что она не является правомочной (отсутствие более половины ее членов) по объективным причинам, Росреестр считает целесообразным перенести заседание, предварительно уведомив заинтересованных лиц 
и соответствующие органы власти, уведомление которых предусмотрено действующим законодательством в случае необходимости информирования 
о заседании Комиссии.

5. Дата определения кадастровой стоимости (дата оценки, дата, 
по состоянию на которую определена стоимость) в случаях, предусмотренных статьей 24.19 Закона об оценке.

В соответствии со статьей 24.19 Закона об оценке (в редакции Федерального закона от 21.07.2014 № 225-ФЗ) при осуществлении государственного кадастрового учета ранее не учтенных объектов недвижимости, включения в государственный кадастр недвижимости сведений о ранее учтенном объекте недвижимости или внесения 
в государственный кадастр недвижимости соответствующих сведений 
при изменении качественных и (или) количественных характеристик объектов недвижимости, влекущем за собой изменение их кадастровой стоимости, определение кадастровой стоимости объектов недвижимости осуществляется в порядке, установленном Минэкономразвития России, при этом датой определения кадастровой стоимости объекта недвижимости в указанных случаях является дата внесения сведений о нем в государственный кадастр недвижимости, повлекшего за собой необходимость определения кадастровой стоимости в соответствии с данной статьей.

Вместе с тем для случаев определения кадастровой стоимости 
до вступления в силу соответствующих изменений в Закон об оценке в части даты определения кадастровой стоимости (до 22.07.2015) необходимо также учитывать для земельных участков положения пункта 2.6 Методических указаний по определению кадастровой стоимости вновь образуемых земельных участков и существующих земельных участков в случаях изменения категории земель, вида разрешенного использования или уточнения площади земельного участка, утвержденных приказом Минэкономразвития России от 12.08.2006 № 222 (далее – Методические указания), для иных объектов недвижимости считаем возможным указывать дату определения их кадастровой стоимости по аналогии указанных норм.

Принимая во внимание вышеизложенное, применение постановления Президиума Высшего Арбитражного суда Российской Федерации 
от 25.06.2013 № ВАС-10761/11в части даты определения кадастровой стоимости объектов недвижимости, по мнению Росреестра, противоречит Методическим указаниям и Закону об оценке.

6. Правомочность Комиссии с учетом изменений в Законе 
об оценке в части ее состава, порядок внесения изменений в состав Комиссии.

В соответствии с частью 4 статьи 3 Федерального закона от 21.07.2014 № 225-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» положения статьи 24.18 Закона 
об оценке), устанавливающие требования к Комиссии, применяются 
с момента принятия уполномоченным федеральным органом, осуществляющим функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности (Минэкономразвития России), требований 
к представителям саморегулируемых организаций оценщиков, предпринимательского сообщества (далее – Требования), входящим в состав Комиссии, порядка представления кандидатур для включения в состав Комиссии, в том числе в целях ротации (далее – Порядок).

До настоящего времени Минэкономразвития России не приняты Требования и Порядок.

Учитывая вышеизложенное, применению подлежат положения 
о требованиях к Комиссии, установленные статьей 24.19 Закона 
об оценке в соответствующей редакции (до внесения изменений, установленных Федеральным законом от 21.07.2014 № 225-ФЗ), согласно которым в состав Комиссии входят по одному представителю органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органа, осуществляющего функции по государственной кадастровой оценке, органа кадастрового учета, Национального совета по оценочной деятельности. Исходя из этого, персональный состав Комиссии ограничен четырьмя лицами, в составе Комиссии не может быть одновременно более одного представителя от каждого (-ой) органа (организации).

Одновременно отмечаем, что положениями пункта 5 Порядка № 263, установлено, что изменение персонального состава Комиссии производится по представлению органа (организации), представитель которого (-ой) подлежит замене, в адрес Росреестра.

Таким образом, внесение изменения в соответствующий приказ в части сведений о представителе органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации или Национального совета по оценочной деятельности возможно только по представлению данных органов.

В случае несоблюдения такого порядка основания для внесения изменений в состав Комиссии в части сведений о представителе органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации или Национального совета по оценочной деятельности у Росреестра отсутствуют.
7. Может ли быть принято к рассмотрению в Комиссии заявление, 
в составе документов к которому приложено экспертное заключение, 
не содержащее сведений о его утверждении?

Заявление без приложения документов, указанных в статье 24.18 Закона об оценке, к рассмотрению не принимается. В соответствии с пунктом 14 Порядка № 263, секретарь Комиссии в том числе проверяет наличие прилагаемых к заявлению документов. В свою очередь, согласно пункту 15 Порядка № 263, если заявление подано без приложения документов, указанных в пункте 13 Порядка № 263, оно не принимается к рассмотрению, о чем секретарь Комиссии уведомляет заявителя с указанием оснований, 
по которым заявление не принято к рассмотрению.

Следует отметить, что документы, прикладываемые к заявлению, должны быть оформлены в соответствии с установленными законодательством требованиями.

В этой связи секретарем Комиссии на этапе приема документов 
по формальным признакам должны быть изучены прилагаемые документы 
на их соответствие требованиям законодательства Российской Федерации. Если в документе (экспертном заключении) отсутствует, например, подпись эксперта (или экспертное заключение не соответствует требованиям приказа Минэкономразвития России от 04.07.2011 № 328 (ФСО № 5), экспертное заключение считается оформленным ненадлежащим образом, 
что приравнивается к непредставлению требуемого документа.

В этой связи при поступлении в Комиссию заявления с приложением такого экспертного заключения оно подлежит официальной регистрации, 
но не принимается к рассмотрению Комиссией, о чем секретарь Комиссии уведомляет заявителя с указанием оснований, по которым заявление 
не принято к рассмотрению.

8. Может ли быть принято к рассмотрению в Комиссии заявление, 
в составе документов к которому приложен отчет об оценке рыночной стоимости, не подписанный оценщиком?

Заявление без приложения документов, указанных в статье 24.18 Закона об оценке, к рассмотрению не принимается. В соответствии с пунктом 14 Порядка № 263, секретарь Комиссии в том числе проверяет наличие прилагаемых к заявлению документов. В свою очередь, согласно пункту 15 Порядка № 263, если заявление подано без приложения документов, указанных в пункте 13 Порядка № 263, оно не принимается к рассмотрению, о чем секретарь Комиссии уведомляет заявителя с указанием оснований, 
по которым заявление не принято к рассмотрению.

Следует отметить, что документы, прикладываемые к заявлению, должны быть оформлены в соответствии с установленными законодательством требованиями.

В этой связи секретарем Комиссии на этапе приема документов 
по формальным признакам должны быть изучены прилагаемые документы 
на их соответствие требованиям законодательства Российской Федерации. Если в документе (отчете) отсутствует подпись оценщика, отчет считается оформленным ненадлежащим образом, что приравнивается 
к непредставлению требуемого документа.

В этой связи при поступлении в Комиссию такого заявления оно подлежит официальной регистрации, но не принимается к рассмотрению Комиссией, о чем секретарь Комиссии уведомляет заявителя с указанием оснований (не представлен отчет об определении рыночной стоимости, 
на основании которого оспаривается кадастровая стоимость), по которым заявление не принято к рассмотрению.

9. Предусмотрена ли возможность оспаривания в Комиссии результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости (земельного участка), предоставленного в аренду, в случае 
если заявление предоставлено в Комиссию арендатором объекта недвижимости?

В соответствии со статьей 24.18 Закона об оценке результаты определения кадастровой стоимости могут быть оспорены физическими лицами, юридическими лицами в случае, если результаты определения кадастровой стоимости затрагивают права и обязанности этих лиц, а также органами государственной власти, органами местного самоуправления 
в отношении объектов недвижимости, находящихся в государственной 
или муниципальной собственности.

В случае если в соответствии с установленным законодательством порядком величина арендной платы зависит (определяется) от кадастровой стоимости объекта недвижимости, по мнению Росреестра, арендатором может быть подано заявление о пересмотре кадастровой стоимости такого объекта недвижимости.

10. Какая экспертиза отчета об оценке рыночной стоимости объекта недвижимости должна быть проведена для представления 
в Комиссию заявления:

- на соответствие требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности;

- на подтверждение стоимости объекта оценки, определенной оценщиком в отчете об оценке?

Законодательством об оценочной деятельности не установлен вид экспертизы отчета об определении рыночной стоимости, в случае если 
на основании такого отчета заявителем оспаривается кадастровая стоимость объекта недвижимости.

Согласно пункту 19 Федерального стандарта оценки «Виды экспертизы, порядок её проведения, требования к экспертному заключению 
и порядку его утверждения (ФСО № 5)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 04.07.2011 № 328, в случае, если 
в нормативном правовом акте, договоре на проведение экспертизы отчета 
об оценке, определении суда или внутренних документах саморегулируемой организации оценщиков не указан вид экспертизы, экспертом проводится нормативно-методическая экспертиза.

Учитывая, что ни одним нормативным актом не установлены требования по проведению экспертизы конкретного вида, в рассматриваемых случаях такое требование может быть установлено только в договоре 
на проведение экспертизы или внутренними документами саморегулируемой организации оценщиков.

В этой связи, по мнению Росреестра, наличие экспертного заключения подтверждает соответствие проведенной экспертизы договору на проведение экспертизы или внутренним документами саморегулируемой организации оценщиков.

11. Необходимо ли в решении Комиссии указывать дату, 
по состоянию на которую определяется кадастровая стоимость объекта недвижимости в размере рыночной?

В соответствии с законодательством об оценочной деятельности дата определения кадастровой стоимости является неотъемлемым атрибутом сведений о кадастровой стоимости объекта недвижимости. Сведения о дате определения кадастровой стоимости содержатся в отчете об определении кадастровой стоимости, подготовленном оценщиком.

При поступлении заявления в Комиссию проверяется соответствие даты определения рыночной стоимости объекта недвижимости дате определения его кадастровой стоимости. Таким образом, дата определения кадастровой стоимости является существенной характеристикой, влияющей на принятие решения о пересмотре кадастровой стоимости в Комиссии.

С учетом изложенного считаем целесообразным указывать в решении Комиссии дату определения стоимости объекта недвижимости, указанную 
в отчете об оценке, с целью внесения в дальнейшем такой даты 
в государственный кадастр недвижимости, что предусмотрено Порядком ведения государственного кадастра недвижимости, утвержденным приказом Минэкономразвития России от 04.02.2010 № 42.

12. Если установленная в отчете об оценке рыночной стоимости рыночная стоимость объекта недвижимости отличается от его кадастровой стоимости не более чем на 30 процентов, представление 
в Комиссию экспертного заключения саморегулируемой организации 
на такой отчет не является обязательным условием для принятия 
к рассмотрению заявления. Таким образом, в указанном случае, если положительное экспертное заключение не представлено и у членов Комиссии имеются замечания к отчету об оценке рыночной стоимости, должны ли они приниматься во внимание Комиссией или нет, 
и по итогам заседания кадастровая стоимость объекта недвижимости устанавливается в размере его рыночной стоимости?

В соответствии с пунктом 20 Порядка № 263, в случае, если заявление подано по основанию установления в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости, указанной в отчете об оценке объекта недвижимости, содержание и оформление которого соответствуют требованиям, установленным статьей 11 Закона об оценке, требованиям к содержанию отчета об оценке, к описанию в отчете об оценке информации, используемой при проведении оценки, установленным федеральными стандартами оценки, и такая рыночная стоимость отличается от его кадастровой стоимости 
не более чем на 30 процентов, Комиссия принимает решение об определении кадастровой стоимости объекта недвижимости в размере его рыночной стоимости.

13. Рассматривает ли Комиссия заявления, содержащие доказательства неверного использования оценщиком в отчете об оценке рыночной стоимости сведений о значениях факторов стоимости (кластеризации), модели оценки, а также содержащие сведения 
об установлении факта недостоверного отнесения объекта недвижимости к оценочной группе оценщиком?

В соответствии с Законом об оценке одним из оснований для пересмотра результатов определения кадастровой стоимости является недостоверность сведений об объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости.

Пунктом 14 Федерального стандарта оценки «Определение кадастровой стоимости (ФСО № 4)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 22.10.2010 № 508, определен порядок использования сведений для целей определения кадастровой стоимости. При этом используемые сведения (в том числе касающиеся непосредственно объекта недвижимости) должны содержаться в определенных источниках, содержащих сведения доказательного значения.

В этой связи, а также учитывая отсутствие в каких-либо источниках сведений о составе ценообразующих факторов, сведений о модели оценки, сведений о группе оценки, к которой отнесен объект недвижимости, сведений о величине кадастровой стоимости, такие сведения не могут быть определены как сведения, используемые при определении кадастровой стоимости.

Учитывая изложенное, Комиссия не вправе принимать решения 
о корректности отнесения объекта недвижимости к определенной группе, состава ценообразующих факторов, определенных оценщиком, использования той или иной модели оценки, величины кадастровой стоимости.

Вместе с тем Комиссия вправе принимать решения о пересмотре кадастровой стоимости в случае использования недостоверных исходных сведений (например, несоответствие использованного значения разрешенного использования земельного участка, содержащегося 
в сведениях государственного кадастра недвижимости на дату оценки).

14. Может ли быть оспорена в порядке, установленном статьей 24.18 Закона об оценке, кадастровая стоимость, определенная 
в соответствии со статьей 24.19 Закона об оценке?

В соответствии со статьей 24.18 Закона об оценке результаты определения кадастровой стоимости могут быть оспорены в Комиссии 
или в суде. 
Согласно статье 3 Закона об оценке под кадастровой стоимостью понимается стоимость, установленная в результате проведения государственной кадастровой оценки или в результате рассмотрения споров о результатах определения кадастровой стоимости либо определенная 
в случаях, предусмотренных статьей 24.19 Закона об оценке.

Учитывая изложенное, в порядке, установленном статьей 24.18 Закона об оценке, может быть оспорена кадастровая стоимость объекта недвижимости, определенная в соответствии со статьей 24.19 Закона 
об оценке.

15. Предоставление Комиссией заинтересованному лицу отчета 
об определении кадастровой стоимости.
Предоставление отчета об определении кадастровой стоимости Комиссией заинтересованным лицам Законом об оценке и Порядком № 263, не предусмотрено.

16. Какие сведения могут быть предоставлены заявителю 
и оспорены как недостоверные, если расчет кадастровой стоимости объекта недвижимости произведен в соответствии с порядком, определенным статьей 24.19 Закона об оценке?

В случае поступления от заявителя запроса о предоставлении сведений об объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости, в целях выявления оснований для пересмотра результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости, в случае, если кадастровая стоимость объекта недвижимости определена в соответствии 
с Порядком определения кадастровой стоимости объектов недвижимости 
в случае, если в период между датой проведения последней государственной кадастровой оценки и датой проведения очередной государственной кадастровой оценки осуществлен государственный кадастровый учет ранее не учтенных объектов недвижимости и (или) в государственный кадастр недвижимости внесены соответствующие сведения при изменении качественных и (или) количественных характеристик объектов недвижимости, влекущем за собой изменение их кадастровой стоимости, утвержденным приказом Минэкономразвития России от 18.03.2011 № 113, органом кадастрового учета могут быть предоставлены сведения в объеме, содержащемся в Акте определения кадастровой стоимости.

17. Каким образом правообладатель может получить информацию о характеристиках, использованных при определении кадастровой стоимости объекта недвижимости?

Согласно статье 24.18 Закона об оценке в целях выявления основания для пересмотра результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости заявитель вправе обратиться к заказчику работ 
по определению кадастровой стоимости в случае, если кадастровая стоимость объекта недвижимости определена в ходе проведения государственной кадастровой оценки, или в орган, осуществляющий функции по государственной кадастровой оценке (Росреестр), в случае, если кадастровая стоимость объекта недвижимости определена в соответствии 
со статьей 24.19 Закона об оценке, с запросом о предоставлении сведений 
об объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости.

В течение семи рабочих дней с даты поступления указанного запроса заказчик работ по определению кадастровой стоимости и орган, осуществляющий функции по государственной кадастровой оценке, обязаны предоставить заявителю соответствующие сведения.

18. Входит ли в компетенцию Комиссии подготовка ответов 
на обращения заинтересованных лиц о разъяснении результатов определения кадастровой стоимости (порядка расчета, правильности расчета). Подлежат ли регистрации указанные запросы в книге учета входящих документов, не связанных с документальным оформлением решений Комиссии?

Разъяснение Комиссией результатов определения кадастровой стоимости действующим законодательством не предусмотрено. При поступлении в Комиссию обращений от заинтересованных лиц 
о разъяснении результатов определения кадастровой стоимости (порядка расчета, правильности расчета) подобные обращения регистрируются 
в журнале входящей корреспонденции, но разъяснения предоставляет соответствующее структурное подразделение территориального органа Росреестра.

19. Можно ли принимать заявления о пересмотре кадастровой стоимости к рассмотрению от физических и юридических лиц, 
не являющихся правообладателями объекта недвижимости?

В отличие от органов государственной власти, органов местного самоуправления, для физических и юридических лиц действующим законодательством не определена необходимость наличия у таких лиц прав на объекты недвижимости для целей оспаривания их кадастровой стоимости.

В этой связи в случае, если результаты определения кадастровой стоимости объекта недвижимости затрагивают права или обязанности физического или юридического лица, подавшего заявление в Комиссию, 
но не являющегося правообладателем объекта недвижимости, рассмотрение такого заявления не является нарушением действующего законодательства.

Для таких лиц необходимость приложения к заявлению нотариально заверенной копии правоустанавливающего или правоудостоверяющего документа на объект недвижимости отсутствует.

Вместе с тем указанные лица должны подтвердить факт того, 
что затронуты их права и обязанности (подтвердить свою заинтересованность).

20. Наделена ли Комиссия полномочиями по установлению даты, 
с которой действует кадастровая стоимость?

В соответствии с действующим законодательством Комиссия 
не наделена полномочиями по установлению даты, с которой действует (применяется) кадастровая стоимость.

Согласно статье 24.20 Закон об оценке сведения о кадастровой стоимости используются для целей, предусмотренных законодательством Российской Федерации, с момента их внесения в государственный кадастр недвижимости, за исключением случаев, предусмотренных указанной статьей.

В случае изменения кадастровой стоимости по решению Комиссии или суда в порядке, установленном статьей 24.18 Закона об оценке, сведения 
о кадастровой стоимости, установленной решением Комиссии или суда, применяются для целей, предусмотренных законодательством Российской Федерации, с 1 января календарного года, в котором подано соответствующее заявление о пересмотре кадастровой стоимости, 
но не ранее даты внесения в государственный кадастр недвижимости кадастровой стоимости, которая являлась предметом оспаривания.

Сведения об изменении кадастровой стоимости на основании решения Комиссии или суда, включая дату подачи соответствующего заявления, подлежат внесению в государственный кадастр недвижимости 
в соответствии с пунктом 11 части 2 статьи 7 Федерального закона 
от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости».

Следует отметить, что для целей налогообложения положениями Налогового кодекса Российской Федерации (статьи 378.2, 391, 403) установлено, что в случае изменения кадастровой стоимости по решению Комиссии или решению суда в порядке, установленном статьей 24.18 Закона об оценке, сведения о кадастровой стоимости, установленной решением указанной Комиссии или решением суда, учитываются при определении налоговой базы начиная с налогового периода, в котором подано соответствующее заявление о пересмотре кадастровой стоимости, 
но не ранее даты внесения в государственный кадастр недвижимости кадастровой стоимости, которая являлась предметом оспаривания.

21. Является ли конфликтом интересов при рассмотрении 
в Комиссии заявления факт составления отчета об оценке рыночной стоимости членом саморегулируемой организации оценщиков, входящим в состав Комиссии?

Приказом Минэкономразвития России от 04.05.2012 № 263 утвержден порядок создания и работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости.

В соответствии с положениями указанного порядка в состав Комиссии входят по одному представителю от органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органа, осуществляющего функции 
по государственной кадастровой оценке (Росреестр), органа кадастрового учета (ФГБУ «ФКП Росреестра») и Национального совета по оценочной деятельности (далее – НСОД).

В соответствии с действующим законодательством Комиссия является независимым от органов государственной власти и Росреестра коллегиальным органом.

Таким образом, член саморегулируемой организации оценщиков, составившей отчет об оценке рыночной стоимости объекта недвижимости, входит в состав Комиссии как представитель НСОД и, соответственно, представляет интересы НСОД. В этой связи конфликт интересов заявителя 
и членов Комиссии в подобной ситуации исключен.

22. О возможности повторного обращения в Комиссию 
при устранении обстоятельств, послуживших основанием для отказа 
в принятии заявления.

Согласно пункту 15 Порядка № 263 если величина кадастровой стоимости объекта недвижимости, результаты определения которой оспариваются, ранее установлена в размере его рыночной стоимости, заявление не принимается к рассмотрению, о чем секретарь Комиссии 
в течение 7 рабочих дней с даты поступления такого заявления уведомляет заявителя.

В иных случаях, в том числе, если заявление подано по основанию недостоверности сведений об объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости, заявитель после устранения нарушений действующего законодательства, указанных в отношении представленных им документов, и с учетом соблюдения приведенных выше норм Порядка № 263, вправе повторно обратиться в Комиссию.

23. Рассматривает ли Комиссия прикладываемый к заявлению отчет об оценке рыночной стоимости объекта недвижимости, составленный лицом, не соответствующим требованиям Закона 
об оценке?

Согласно статье 24.18 Закона об оценке предусмотрен перечень обязательных документов, которые необходимо направить в Комиссию для пересмотра результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости. В отношении оформления данных документов установлены соответствующие требования.

В случае если приложенный к заявлению отчет об оценке рыночной стоимости составлен лицом, не соответствующим требованиям Закона 
об оценке, то такой документ является не соответствующим требованиям действующего законодательства и не подлежит рассмотрению в Комиссии.
